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ACUERDO NUMEROS 011 DE 19 66
( Mayo 31 )

CONCEJO MUNICIPAL

Por el cual se reglamenta el uso de la tierra em la ciudad y se dictan =
otras disposiciones sobre la materia.

BL CONCEJO MUNICIPAL HE BUCARAMANGA,
en uso de sus at®ibuciones legales,

ACURBRRDLA

EAPITU D I

DE LA FINALIDAD DEL REGLAMENTO

I‘
-

Art. 19,~ Bl propSsito‘'de este reglamento es el de promover el desarrollo

1 ;-

“ de la ciudad de Bucaramanga, de manera ordenada, lo mismo gue - a
g i3 el de proteger la salud pfiblica, la seguridad, la paz, la como- #’ e
; . didad y el bienestar general de la comunidad, de acuerdo con - ' :
.‘ ® los t&rminos de la Ley 88 de 1.947 sobre fomento del desarrollo ° x*

2 urbano de los Municipios de la Repfiblicae %] =

—_—a
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Art, 29,- Bl plan de zonificacién de la ciudad que se establece por nodio %
de este re@amento, forma parte del Plan Regulador del desarro -
1lo urbano de la ciudad, y consiste en el eatableoimi;nto y de-
1imitacién de diferentes zonas de las cuales se regula el uso -
de los terrenos, la altura, volfimen y tamafio de las edificacio-
nes y la densidad de la poblacidn. 1 Scoid

Art. 39.— Ningfin edificio o estructura seré construido, reconstruido o al
= terado, ni ningfin edificio o terreno podri ser destinado para =
propbsitos distintos de los que permite este Reglamento y el Pla
no de Zonificacisn de la ciudad de Bucaramanga, a que se hace - |

réferencia en este Acuerdo. «

= CAPITULO II
DE IAS Z0NAS:

» L Art. 40.- Las diferentes zonas gue se establecen por este icuerds

-—
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promover el desarrolle adecuado de la ciudad, son las siguientess:

ZONA 4: 6§ Agricola .

ZONA R- 03 8 Residencial sub-urbana de baja densidad .
R= 13 8 residencial de baja densidad unifamiliare
R~ 2; & residencial de densidad media unifamiliar,
B- 3: 8 residencizl de una familia.

B- 43 &8 residencial obrero de una o dos familias.
ZOFA MB- 53 &8 residencial multifamiliar de densidad mediaw
ZONA ¥B- 63 8 residendial multifemiliar de densidad bajae.
ZONA C- 1: & comercial de carfcter local y residencial.
Z0BA C- 231 8 comercial de carfcter central y residencial,

E1E R

ZO0FA O 33 8 comercial de carfcter cemtral.

ZONA C- 3B:8 comercial de carfcter central con reglamentacién -
= especial.

ZONA C- 43 8 comercial de ventas al por mayor y depSsitos.

ZONA I- 13 & industrial de manufacturas'liviana®

ZO0NA I- 2: 6 industriad de transformacibén y manufactura limitada

ZONA P- 1 o’para uso pfiblico. !

ZONA M- 3 6 para renovacién y reclasificacibn.
N.

ol
=
v

: & zona de proteccidén en estudio.

La localizacibn, lfmites y demés demarcaciones de las zonas que-
se establecen por este Acuerdo estén delineados en el plano de =
gonificacién de la Ciudad de Bucaramanga, fechado el dfa 31 del-
mes de mayo de mil novecientos sesenta y seis, ek cual forma -

parte de este Reglamento por referencia.

CAPITULO ) i

DE LAS ZONAS AGRICOLAS Y RESIDENCIALES:

ZONAS A.,~ BEn las Zonas A, solamente se usarén las pertenencias-
para las fines expuestos a continuacibn, incluyendo —

sus edificios e instalaciones accesorioss

1).~ Casas de una familiaj

2)+— Bxplotaciones agricolas o ganaderasj y

3).— Aquellos usos accesorios e incidentales a los arriba mencig
nados. — Tanbién podrfn usarse las pertenencias para los i
nes siguientes, siempre y cuando se obtenga, previamente wn

permiso de usos




a).~ Escuelas, Colegios y d.n&ru;

b).~ Hoteles;

c) o— Restaurantes £
d) .~ Estaciones de Gasolinaj

e)e— Clubes, socialesiy deportivos; y
£) .~ Avisos comercialese

Art. 79,~Z0NAS A : Ningfin edificio tendrs mfs de dos (2) pisos, ni excede-
r4 de nueve (9) metros de altura, los cuales deberfn es _¥

gar funcionalmente relacionados entre sf mra el uso exclusivo de—
una familia.- Los edifidos no residenciales y sujetos a un permiso|
especial de uso podrin tender mayor altura, siempre y cuando el-
§rea de ocupacién no pase del 3% del 4rea del lote, la altura mf
xima no sobrepasa de cuatro (4) pisos o quinces{15) metros y se @
disponga de une aislamiento con respecto a cualq,uiera. de los lim%
tes del lote no inferior a guince (15) metros.

»
Art, 89,-Z0NAS K : El &rea del lote no serf menor de treinta mil (30.000)- | %%
metros cuadrados y su ancho no menor de cien {100) me - :
tros, exceptufndose los lotes ya inscritos en el Registro de la -
Propiedad a la vigencia de eate Reglamento, afin cuando tengan &rea
o0 ancho menores gue los requeridos; 8stos podrén sergocupados por

una casa de una familia.

Art. 99,~Z0NAS R-0s En estas zonas solaments se usaréin las pertenencias pa 2
ra los fines expuestos a conmtinuacidn, incluyendo sus-

. . o e
edificios e 1n§talac:|.ones accesoriass:

1)e~ Casas de habitacifi de una fa.u}‘ilia., gisladas.
2) e~ Para los fines siguientes siempre y cuando se obbenga un per
miso de usoj ; g .
a)«~ Bscuelas y Colegioss
b)e— Iglesias, casas de reposoj
¢)e— Demfs usos similares.
Art. 10.— ZONAS R-0; Ninguna edificacién tendrf mis de dos (2) pisos, ni = [|¥ =
A exoed.oré de ocho (8) metres de altura; los edificios- |
no reai.ﬂ.encia.lea y sujetos a unpermiso especial de usog podﬁ& -
tener hasta tres (3) pisos, o diez (10) metros de altura. Z1 fre

de ocupacibn para tod;‘ las edificaciones no debe soireps
30% del &rea del lotey, debe esiar aislada, y en ningfn oase

&£ - -«




Art, 1lle-

Artc 12 L et

Art. 13-

‘-rto 140-

Art. 15.-

$ONAS R-2: Bn estas Zonas, solamente se usarén las pertes

nos de cinco (5) metros de los limites de la propiedads

ZONAS R-0s El1 &'t-ea. del lote no serf menor de un mil doscientos
( 1.200) metros cuadrados, con un frente mfnimo de-
veinticinco (25) métros.~ E1 &rea de ocupacidn del edificio no
excederd del 30 % del &rea del lote, con un aislamiento delan-
tero y lateral de cinco (5) metros y uno posterior ds diez (10)
metros. -~ E1 fndice de construccibén no podri exceder de 0,50

ZONAS R-1: En estas zonas, solamente se usarfn las pertenencias
para los fines expuestos a continuacién, inolﬁyando

sus edificios e instalaciones accegorioss:

1) e~ Casas de habitacién de una familia.
2)e— Para los fines siguientes , siempre y cuando se obtenga un
permiso de usos

a)e~ Lscuelas y Cokegiosj
b).— Iglesiasy

¢)e~ Clinicas; y

d)e— Dem#s usos similares.

ZONAS R-1: Ningfin edificio tendrf nés de dos (2) pisos, ni exge

der4 de ocho (8) metros de altura.- Los edificios no
residenciales y sujetos a un permiso especial de uso, podrén -
tener hasta dres (3) pisos o diez (10) metros de altura y su -
&rea de ocupacién no debe sobrepasar del 50% del &rea del lotej
la edificaciln debe estar aislada y en ningfin caso a una dis -
tancia inferior de cinco (5) metros de los 1fmites de la propie
dad.

ZONAS B-1: B1 &rea del lote no serd menor de seiscientos (600)

metros cuadrados, con un mfnimo de ddecisiete (17)-
metros de frente en los lotes interiores y veinte (230) metros
en los lotes de esquina.—

El &rea de ocupecién del edificio no excederf del 50% del &rea
del lote, con un aislamiento delantero de cinco (5) metros y -
uno posterior no menor de siete (7) metros. El fndice de cons-

truceibn no podrs exceder de 0.85.

v =

parsa los fines expuestos a continuacifn, iz
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sus edificios e instalaciones accesofioss

1)e= Los usos permitidos en las Zonas R-1j
2)e~ Para los fines siguientes, siempre y cuando se obtenga um=
permiso de usos
a)+~ Bscuelas y Colegios;
b)e~ Iglesiass
c)e= Clfnicasy y
d) e~ Dem&s usos similares.

ZONAS R-2: Ningfin edificio tendrf m&s de dos (2) pisos, ni exce
deri de ocho (8) metros de altura. Los edificios no-
residenciales y sujetos a un permiso especial de uso, podrén te
ner haste cuatro (4) pisos o catorce metros (14) de alturaj s 2
edificacibn debe estar aislada y en ningfn caso a una distancia ,

inferior a cinco (5) metros de los limites de la propiedad.

ZONAS R-2 s E1 #rea del dote, no serf menor de drescientos sesen
ta )360) metros cuadrados, con un ancho mimimo de —
doce (12) metros en los lotes interiores y de diez y siete (17)
metros en los lotes de esquina.— El &rea de ocupacién del edifi
cio no podri exceder del 55% del &rea del lote, con un aisla =
miento delantero de cinco (5) metros y uno posterior no menor -

de siete (7) metrcs.ﬂl fndice de corstruccidn no podfs exceder de

Art. 19.,— ZONAS'R-3 1 Ningfin edificio tendr{ mfs de dos (2) pisos, ni exce

0490,

ZONAS BR-3 3 Bn estas zonas, solamente se usarén las pertenencias
pgia los fines expuestos a continuacién, incluyendo

sus edificios e instalaciones accesoriass

1).— Yodos 10s usos permitidos en las zonas R-1, B-2; y
2)e— Casas de habitacién de una familia.
3) e~ Para los fines siguientes, siempre y cuando se obtenga un

&

permiso especial de uso:

a)«~ Bscuelas y Colegiosj
b).- Iglesias}

c)e= ioapitalesi v

d) o= Dem&s usos'aimilareaf

dert mfs de ocho (8) metros de sltura. Los edificics

. * e
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no resitlenciales ¥ sujetos a un permiso especial de usc podxéa
tener hasta cuatro (4) pisos y catorce (14) metros de altura y
su &rea de ocupacién no debe sobrepasar del 50% del &rea del

tey la edificacién debe estar aislada y en ningfin casoc a wmma — =
distancia inferior a un tercio (1/3) de altura de los 1fmites- |
de la propiedad, o tres (3) metros como mfnimo.

Art., 20.~ ZONAS R-3 3 Bl &rea del lote no ser§ menor de doscientos veinii
cinco (225) metros cuadrados y su ancho no menor de
nueve (9) metros en los lotes interiores y doce (12) metros conm
cincuenta (0+50) centfmetros en los lotes de esquina. El1 &rea-
de ocupacibn del edificio no podrf exceder del 55% del &rea del
lote, con un aislamiento delantero de tres metros con cincuen- -
tatcentimetros ( 3.50) y el posterior no menor de cinco (5) me
tros. 51 fndice de construccibn no podri exceder de 1le00.

Art. 21—~ ZONAS B—4: En &stas zonas; solamente se usarfn las pertenencias
para los fines expuestos a continuacién, incluyendo

eus edificios e instalaciones accesorios:

1) Jodos los usos permitidos en las Zonas R-1y R=33
2) Casas de habitacién de una o dos familiasj
3) Para los fines siguientes, siempre y cuando se obtenga un -
permiso de usos
a)e— Hscuelas y Colegiosj
b)e— Iglesiass
c)+~ Hospitalesj ¥y
d).— Demfs usos similares.

Art, 22.— ZANAS R-4 3 Ningfin edificio tendrf més de dos (2) pisos, ni exee
derd mis de ocho (8) metros de altura. Los edificios

no residenciales y sujetos a un permiso especial de uso podrén =

tener hasta cuatro (4) pisos o catorqp_(14) metros, de altura y =

su £rea de ocupacién no debe fPasar del 60% del &rea del lote; la
edificacién debe estar aislada y en ningfin caso a una distancia=

inferior a un tercio (1/3) de la altura o tres (3) metros como—

minimoe

Art. 23.~ ZONAS R-4:s E1 &rea del lote no serf menor de ciento teinticinob 1
. (125) metros cuadrados y su ancho no menor de, siete-

(1) metros en los lotes interiores y de nuews con cincuenta =
5 .

|'||”|
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Art., 24.~ ZONAS MR-5: En estas zonas, solamente se usarfn las pertenencias

Art. 25.— ZONASMR=5 : Ningfin edificio tendré mfs de cuatro ‘4) pisos, ni =
o

Art. 26.—~ ZONAS MB=5: El &rea del lote no ssrf menor de ochenta (80) metros

Art, 27.- ZONAS MB-6: BEn estas zonas, solamente se usarén las pertenencias

(9.50) metros en los lotes de esquina. BEi &rea de ocupacién no =
podrd exceder del 60% del &rea del lote, con un aislamiento de#
lanterc de dos con cinmcuenta (2.50) metros y el posterior no me-
nor de cuatro (4) metros. El fndice de construccidn no podri exce

der de 1.10.

para los fines expuestos a continuacién inclyendo -

sus edificios e instalaciones accesorioss
1)e= “odos los usos permitidos en las Zonas R-1, #-2, R-3 y MB-6.
2) e Edificios dd Departamentos; y
3).— Oficinas y consultorios para profesionales.
4).— Para los fines siguientes, siempre y cuando se obtenga un -

permiso de usos

a).~ Bscuelas y colegios, iglesias, hospitales ydem&s usos

similaress .

b).- Hoteles, pensiones y demés usos similaresj

).~ Restaurantesj

d).— Clubes sociales, asociaciones profesionales y gremia -

les, y demés usos similares.
excederd de catorce (14) metros de alturae

cuadrados por cada unidad de viwienda y su ancho no—
menor de diez (10) metros para los lotes interiores y de doce -
(12) metros para los lotes de esquina. “1 Zrea de ocupacibn del-
edificio en ningfin caso podri exceder del 60% del &rea dellotej-—
deberf disponer un aislamiento delantero de tres con cincuenta =
(3.50) metros, y uno posterior no menor de cinco (5) metros o -
de la mitad de la alturaj ol fndice de construccién no podrd ex
ceder de 2.30.

para los fines ‘expuestos a continuacién, incluyendo-
sus edificios e instalaciones accesorioss
1)e~ Todos los usos permitidos en las zonas R=1l, y B=2

2)e— Edificios ée Departamentose
3)e= Oficinas y comsultorios para profesionalese.




Art. 280-

Art, 29.-

m. 30."'

También podrin usarse los edificios o pertenencias para los fi- |

nes siguientes, siempre y cuando se obtenga u permiso especial-
de uso @

a)e— “scuelas y Colegios;

b)e— Iglesiasj

c)e~ Hospitales ; y

d) .~ Dem#s usos similares.

ZONAS MR—6: NIngfin edificio tendré m&s de cuatro (4) pisos, ni-

exceders de catorce (14) metros de altura. Los edi-
ficios no residenciales y sujetos a un permiso especial de uso-
s podrén tener hasta cuatro (4) pisos o catorce (14) metros de-—
altura y su &rea de ocupacibn no debe sobrepasar del 50% del =
&rea del lote; la edificacibén debe estar aislada y en ningfin ca
s0 a una distancia inferior z un tercio (1/3) de la altura de =
los limites de la propiedad.

ZONAS MR-63 El1 &rea del lote no serf mayor de ciento cuarenta-

(140( metros cuadrados por cada unidad de vivienda—
y su ancho no menor de dode (12) metros en los lotes interiores
y diez y siete (17) metros en los lotes de esquina~ “1 &rea de-
ocupacibn del edificio no podrf exceder del 50% del Area del 19
te, con un aislamiento delantero de cinco (5) metros y el poste

rior nommenor de siete (7) metros . E1 fndice de construccibn -

no podré no podrf exceder de 1.80e

Podr&n permitirse alturas superiores a los cuatro (4) pisos si
se poseen aiglamientos laterales equivalentes a un tercio (1/3)
de la altura y siempre y cuando se conserve la proporcidn de -
ciento cuarenta (140) metros cuadrgdos por unidad, de vivienda,
el fndice de construccisn de 1.80 y que el &rea de ocupacidn no
sea superior del 50%.

CAPITULO 2V

DE IAS ZONAS COMERCIALES:

ZONAS C=13 “n estas zonas, solamente se usarfn las pertenencizs
para los fines expuestos a continuacidn, incluysndo-
sus edificios e instalaciones accesorios:




Art. 3le-

A.rt. 32."’

1)e= Todos los usos permitidos en las zonas residenciales.

2)e= Alnacenes de venta al por menor, incluyendo artfculos de com
sumo o uso corriente ém el hogary

3).— listgblecinientos para servicios personales}

4).- Barberias y salénes de belleza, panaderfas y reposterfas,-
reparacién y limpieza de zapatos, restaurantes y cafeterfass

5)e~ Otros usos similaresj

6).- Para los fines siguientes, siempre y cuamdo se obtenga pre =
viamente un permiso de uscj
a) Actividades artesanales que no empleen més de diez (10)

personas; "

b) Bstaciones de Gasolinaj
¢) Cinemat8grafosj
d) Sucursales de casas bancariasy y

e) Otros establecimientos y de carfcter similare

ZONAS C-1s Ningfin edificio tendrf més de dos (2) pisos ni excede
r4 de ocho (8) mefros de altura. Los edificios no ree
sidenciales, sujetos a un permiso especial, podrén tener mayor al
tura siempre y cuando el #rea de ocupacidn no pase del 70% del -
frea del lote y la altura méxima no sobrepasa de tres (3) pisos
o diez (10) metros de altura. En las zonas C-1 se permitirén usos,
alturas e ifidices similares a los de las zonas residenciales cir

cumvecinass.

ZONAS C-1351 &rea del lote no sefa menor de doscientos (200) me-
tros cuadrados por cada unidad de familia, ni su anche
inferior a nueve (9) metros para los lotes interiores y doce (12)
metros para los lotes de esquina. El &rea de ocupacidn del edifi’
cio incluyendo edificios accesorios no excederf del 70% del -
grea del lote y el Indice de construccidn no podrd exceder de 1.90
Bl aiglamiento delantero serf igual al exigido en las zonas Tesi
denciales limitrofes y en ningfin caso inferior a 3.5 metros y el
posterior, no seré menor de cuatro (4) metros o de un tercio (1/3)
delhtura. =

Art, 33.—~ ZONAS C=2: En estas zonas solamente se usaréfn las pertenencias -

para los fines expuestos a continuacién , incluyendo-
“sus edifidos e instalacionss accesorios:
le= Todos los usos permitidos en las Zonas C-1j




nase
3)'toda actividad comercial al por menor, pero cuyos artfculos —
no sean explosivos 0 no ofrezcan peligrosidadj
4) Para los fines siguientes, siempre y cuando se obtenga permi-
so de usoj
a) Actividades industriales que no empleen m&s de gquince (15)
personas y no ofrezca molestias al vecindario pPr humo, ema
naciones y vibraciones Etce =
b) Comercio al por mayor, cuando no utilice més del 50% del —
frea del establecimiento como espacio de almacenaje y cuyos
no ofregcan peligrosidad .

Art.34.~ ZONAS C-2: Ningfin edificio tendr4 més de seis (6) pisos, ni exce
derf de veinte (20) metros de alturae
Art. 35.~ ZONAS C-2: El1 4rea del lote mo serf menor de sesenta (60) metros
cuadrados por cada unidad de vivienda, cuando se tra—
te de edificios de apartamentos. '
Bl Area de ocupacidn del edificio, incluyendo agﬁifioion acceso~
rios, no excederf del 75% del &rea del lote; el fndice de cons -
trucecidn no podré ser superior a 3.00 y el aislamiento posterior
no podré ser menor a un tercio (1/3) de la altura.

Art. 36.— ZONAS C-3: ©En estasszonas, solamente se usarén los edificios o -
pertenencias para los fines expuestos a continuacibny
incluyendo sus edificios e instalaciones accesorioss
1)e= Cualquier uso permitido en las zonas C=1 y C-2j
2)e- Para los fines siguientes, siempre y cuando se obtenga un -
permiso de usos
a) Cualquier uso comercial cuando no utitice mfs del 50% del
frea de establecimientos en almacenaje, exceptufindose la
venta # almacenaje de productos que ofrezcan peligrosidads

&-t. 37.~ ZONAS C-3: Ningfin edificio tendrf més de ocho (8) pisos ni excede
r€ de treinta (30) metros de altura.

Art. 38.- ZONAS C-3: E1 &rea del lote nqxgarﬁ menor de setenta (70) metros
cuadrados por cada unidad de vivienda. “1 frente no -

menor de diesz (10) metros; el &rea ds ocupacién del edificio, im |




38, solamente se usarén las pert-onanetmé_'. ]
expuestos a continuacidn, jincluyendo- 2
es ascesoriosj; W




sus edificios e instalaciones accesorioss

1)e— “odos los usos permitidos en las zonas comerciales; y

2)e— Todas las actividades industriales; se exceptfan expresamen
te aquellos usos que puedan ser nocivos u ofensivos, por cau|
sar malos oloresy, ¢ produszcan maberiasles explosivos y/o in-
flamables.

Arte 45~ ZONAS I-1 : E1 Zrea del lote no serf menor de setenta (70) metros
cuadrados por cada unidad de vivienda, su ancho no -

menct de nueve (9) metres y su aislamiento posterior no podrd -

ser inferior a un tercio (l/ 3) de la altura. Bl &rea de ochpacién

del edificio, incluyendo edificios accesoriosy no excederf del -

75% del &rea del lote en caso de vivienda y 85% para usos comer—

ciales e industriales , excepto cuando el predio colinde o d€ e—

2 frente con zonas residénciales en cuyo caso se aplicarf el &rea-

de ocupacidn de la zona residencial respectivas

Art. 464= ZONAS I=23En estas zonas se usarin los edificios o pertenencias-
para cualquier fin 1fcito, previe un permiso de uso, -
el cual estari sujeto a un estudio especial para determinar la -

conveniencia de su establecimientos

CAPITUELO vI

DE LAS DISPOSICIONES GENERALESS

Art. 47.~ Los usos permitidos en este Reglamento estfn sujetos a las si -

guientes disposiciones generaless

1)e~ Ningfin circo, feria, parque comercial de juegos y atraccidn,
= centros de recreacibn privados, u otros establecimientos si
milares, podrén ser establecidos en alguna zona, hasta tan-
t0 no se haya obtenido primero el permiso de uso correspon—
diente para su establecimiento, operacién y/o mantenimien—
= -

:_-T *0— Fing%n establecimiento de baile, diversidn , cabaret, ni nin
E = 8= sstadlecimiento donde se venda licor o provea entreteni
misnto, dien sea en forma de compailieros sociales o espectad
Sores, pusde ser establecido en alguna zona residencial o a
< ~ ama distancia menor de cien (100) metros de una gzona resi -
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dencial, hasta tanto no se haya obtenido primero el permiso de |
uso para su establecimiento, operacién y/o mantenimiento.

8) Los usos de los predios y edificios accesorios en cualquier zo
na, serfn permitidos, cuando tales usos y edificios sean inci-
dentales al permitido en ese predio y no cambien &l caréotér ¥

el profosito de este Reglamento.

4) Los sitios o parques de estacionamiento de vehfculos, ya sean—
" para uso pfiblico, o privado, serfn permitidos en las zonas resi|
denciales que colinden con zonas comerciales o industriales, -
siempre y cuando se obtenga primere y para cada caso un permi-—

g0 de usoe

5) La explotacibn de canteras, asf como lé-extracciﬁn de minera -
" les, tierras y obras materias dentro del perfmetro urbano eaté
prohibida, y serf permitido dentro del &rea del Iunicipio, cuan

do se haya obtenido un permiso especial de uso on cada casOs 3

Art. 48.~ Los usos permitidos en este Reglamento estén sujetos a las iiguien
tes disposiciones sobre limites de alturas

1)+~ Las chimeneas, cfipulas, postes de banderas, monumentos, to—
rres, de radio y otros, tanques de agua y esiructuras simila
res podrén ser reconstrufdas con alturas superiores a los 11
mites establecidos, si se obtiene para cada caso un permiso—
de usoc.

Art. 49.- Los usos permitidos en este Reglamento estén sujetos a las si -
guientes disyosicioneé con relacibn a &rea o tamaiio de los lotess
1)e— Cualquir lote o parcela de terrenc sin comstruir que estd -
registrada en la fecha de promulgacidn de este Acuerdo, y cu
yo propietario no posea tierra colindante, podrf ser usada e
como lote para construfr, aun cuando su frea o ancho sea me-
nor a lo establecido en las zonas por este Reglamento.

A%, 50.~ Los usos permitidos en este R glamento estén sujetos a las siguien|
2 @isposiciones sobre aislamientoss :
——— Zos slementos arguit8cténicos, tales como cornisas, aleros,-
___ #%c. =0 podrfr extenderse més de noventa (0+90) centfmebros,




Art. 5le= Los usos permitidos en este R&glamento estén sujetos a las siguien
tes disposiciones sobre garages o0 espacios para estacionamientos—
de vehfculos fuera de la via y de los aislamientos exigidoss

1)e- En las zonas residencialest
a)e= N, menos de un garage ¢ espacio para autombvil en las -
zonas R-1l, R=2 y R-3.
b)e~ No menos de un garage o espacio para automdvil por cada
dos unidades de vivienda en las zonas MR-5§ y
o).ﬁ No menos de un espacio o garageépara utomévil por cada~-

unidad de vivienda en las zonas Mr~6,

2)e= Bn las zonas comercialess

a).~ No menos de un garage o espacio para un automévil por -
unidad de vivienda en la zona C=l,

b).— No menos de un garage o espacio para automévil por cada
dos unidades de vivienda en la zona C-2; y

c).- Bl almacenamiento o espacio para estacionar en las demés
zonas comerciales e industriales, seri establecido por-
el Organismo de Planeacidn liunicipal en cada caso, al —

expedir el permiso de usoc.

Arte 52.— Bl uso 1lfcito de la tierra al tiempo de la vigencia de este Regla
mento, podré continuarse, aunque tal uso no est8 conforme a lo re
= glamentado paza las diferentes zonas, sujeto a las siguientes disg
: posiciones

l)c- Excepcién hecha de las industrias insalubres o peligrosas, -
el uso de un edificio o pertenencia existente al tiempo de—
la vigencia de este R glamento, podrg& ser continuado, aungus
tal uso no esti conforme a lo reglamentado, pero no podrld -
ser aumentado o ensanchado ni se le podrén agregar otros pre

dios para ocupar un 4rea més grande.

2)e~ Bl uso no conforme de un edificio o pertenencia puede ser -
cambiado a otro uso semejante o m&s restringido, siempre y -
. cuando se obtenga previamente un permisc de uso para cada ca

506

3)e— Cuando el uso no conforme de un edificio o pertenencia cess—
por un perfodo continuo de seis (6) meses, se considerarf co
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mo abandono y por consiguiente su uso futuro se regirf por lo es |
tablecido en este Reglamento fara la respectiva zona.

4)Guandn un edificio utilizado para un uso no conforme , sufra da-
fios, o sea destrufdo por el fuego, explosién, temblow y oiro he-

ALy RLI R U | &R0 L) Lol L L | L R

cho similar, no podr4 ser reparado para el mismo uso no conforme,
gi el dafio es igual o superior al 75% d81 Avalfio Catastrgle. En es
te caso el edificio o pertenencia puede ser reparado y puesto al
servicio solamente si se ajusta a lo reglamentado para la respec

tiva zona, mediante la obtencidn previa de un permiso de usoe.

5)Los edificios o pertenencias destinados a usos no conformes, po
"drén ser objeto de reparacifén y mantenimiento ordinario, siempre
y cuando no se hagan alteraciones estrucfurales mi se invierta -
en un afio més del 15% del Avalfio Catastral a esas mejoras. Repara
ciones de otra Indole podrfan llevarse a efecto solamente si se-
obtiene proviamente un permiso de uso para cada casO.

CAPITREO VI3
DE 10S PERMISCS Y EXCEPCIONES:

Art. 53+~ PERMISOS DE ZONA .~ Los permisos de zonas se emitirén desde la -
vigencia de este Reglamento en adelante para

todos los edificios, estructuras o pertenencias, o para la cons-
trucecidn, alte;aciﬁn, reconstruceidn, ampliacién o traslado de —
cualquier edificio o estructura asi como para la instalacién de~
rétulos y/o amncios dentro de las zonas establecidas por este -
Reglamento. Los permisos de la zona pueden ser parte del permiso

de construccién cuando asf{ se especifican en cada CasOe

Art., 54.— PEREISOS DE USO.-Los permisos de uso, que para todos los casos =
deberfn solicitarse previamente, rewocables, con
dicionales, o vilidos por un determinado perfodo, pueden ser otor
gados para cualguiera de los usos ¥ prop8sitos en que tales per
nisos sean necesarios, segfin los t8rminos de este Reglamentos.

| Art. 55.~ TRAMITACION DE LOS PERMISOS DE USO0s Las solicitudes para un per—
miso de uso se harfn ante la

Junta de Planeacisn Mmnicipal en forma escrita y estarén acompa—
fados de planos, plantas y elevaciones y de todo el material =
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gréfico y escrito que sea necesario para registrar el uso soliei
tado para el edificio, estructura o pertenencia. '
La Junta de Planeacidn Municipal deberf resoclver el caso en un -
tiempo no mayor de treinta (30) dfas y podrf celebrar una audien
cia pfblica si asf lo desea para ofr a las partes interesadas en
el permiso solicitado, como también a las personas naturales o -
jurfdicas que se consideren afectadas pér el posible otorgamien-

to o denegacién del tal permiso.

CONSIDERACIONES PARA OTORGAR EL PERMISO DE USO.~ La Junta de Plg

neacién Munici-
pal debe comprobar que el uso propuesto, bajo ninguna circumstan
cia del caso particular en referencia, irf en detrimento de la -
gseguridad, la salud, la paz, la moral, la comodidad y el bienes—
tar general de las personas que viven o trabajan en la vecindad-
de dicho uso propuesto. Debe comprobar ademés que no es nocivo -
ni v8 ep detrimento de la propiedad y mejora del vecindario, o-

. del bienestar general de la comunidade

Arte 57—

m. 580-

La Junta de Planeacién Municipal podrf establecer tantes condi -
ciones como juzgue indispensables, para que los profositos de es
te Reglamento se lleven a efecto y podrd exigir la garantfia o sg

guridad necesarias para que tales condiciones se cumplan.

APELACION SOBRE PERNISOS DE USO.~ Quien no est& conforme con la |
accién de la Junta de Planeae

cién Vunicipal sobre un permiso de uso, podré interponer el re -
curso de reposicién ante la misma, por escrito dentro del té&rmi-
no de diez (10) dfas y el de apelacién ante el Concejo Muniipal-
dentro del término de treinta dfas (30) y en receso de* &ste, an
te el Consejo de Gobidrno. El Concejo Municipal notificaré a la-
Junta de Planeacién Municipal de'la apelacibn presentada, para =
que 8sta informe por escrito al Concejo sobre las razones o cau-
sas que determinaron sus accionesg al respechos Una vez ofdas la
Junta de Planeacibn, el Concejo dari su decisién dentro de un -

plazo no mayor de treinta (30) dfas.

TRAMITACION DE EXCEPCIONES e~ Cuando dificultades extraordinarias

resultan en contraposicién son el -
prop8sito general de este Reglamento al tratar de aplicar zlgume
de sus artfculos, se podrin otorgar excepciones de acuerdo com — §

wf




procediniento que a continuacibn se establece :

1)e= F1 interesado debe presentar por esorito una lolialtaa.gif;a
excepciones acompafiada de la informacifn que compruebe lo
aiguients:

traordinarias al uso del edificio, estructura o pertanqg

cables a los demés terrenos, edificios y usos de la mis-
me zonaj

b) Que se considera necesario la solcitud de exoepoiﬁn; -
E - con el £In de que el peticionario pueda disfrutar y pre-
servar los derechos de su propiedads y

= ¢) Que al conocer la solicitud en ese caso particular, ella
= - no va a afectar materialmente ni en forma adversa la sa-
_ lud y seguridad de las personas que ﬁivqn o trabajan en-—
E . €l vecindario de la propiedad del soleitante y que bajo-

ninguna circunstancia en este caso particular, irfa en —
T : detrimento del bienestar general o de las propiedades o—
mejoras del vecindario.

la Junta de Planeacién Municipal realizarf una audiencia —

ridad a la fecha de la audiencia.

3.- Conolufda la audiencia, la Junta de Planeacién Municipal,=-
considerard la solicitud de excepcibn dentro de los trein-
ta (30) dfas siguientes tomard su decisién pars la cual -
debe deberminar si la excepcidn solicitads estd en armonfa
con los propésitos de este Reglamentoy y

4.~ Ia Junta de Planeacién Municipal podri establecer las con—
diciones gue Jjuzgue necesarias ml otorgar la excepcidén con
el Pfn de que los propdsitos de este Reglamento se cumplan

a) Que hay circunstancias o condiciones excpecionales o ox% |

cia a que se refiere la solicitud, las cuales no son ag;;_:

2+~ Dentro de los treinta (30) dfas siguientes a la solicitudy |

ptblica, la cual deberd anunciarse con carteles y con un - 2?
aviso en el peribdico local con diez (10) dfas de anterio— |




o1 e

ACUERDO NUMERO ©  on

>

Arte 59—

htl 50 [

siguiente del procefo.

Zs entend.tdo que si los organismos municipales, Rentroc de los — -

plazos sefialados, solicitan aclaraciones o adiciocnes a las soli
citudes presentadas por los interesados, los plazos se comenza—
rén a contar, para los efectos de lo dispuesto én el presente -
artfculo, a partir de la fecha en que se presenten las aclara -
ciones o adiciones correspondientes.

L

REVOCACION DE PERMISOS DE ZONA, USO Y EXCHPCIONES .- Cualquier-
-

permiso de
zona, uso, o excepcién que haya sido otorgado de ;cuerdo con es
te Reglamento podr§ ser revocado, si no se hace uso del mismo -
dentro de un perfodo de un (1) afio, o también si alguna de las-
condiciones o t&rminos del permiso respectivo han sido violadoss

CAPITULO ¥YIil1

DE LAS. ENMTZNDAS:

PROCEDIMIENTO PARA ENMEDDAR EL REGLAMINTO DE ZONIFICACION .-~ La-—

ini

ciativa para enmendar este Reglamento pogré ser por solicitud -

de un nfmero no menor de diez (10) duefios de propiedad interesg

dos en tal enmiendaj por peticibén de la Junta de Planeacibn Mu~

nicipal o por decisién del Concejo Municipal,segfin el siguiente

procedimientos

1)~ Cumplidos los requisitos mencionados en el primer pérfa =—
fo, de este artfculo, la Junta de Planeacibn lignicipal pro
cederd a organizar una dudiencia pfiblica dando noticia de-
ello por medio de la publicacién de un aviso en el perfodi
co local y haciendo colocar carteles en el predio o© ven -
cindario afectados por la enimienda con diez (10) dfas de-
anterioridad a la audiendia.

2)e- Llevada a efecto la audiencia, la Junta de Planeacién Muni
cipal enviari un informe por escrito al Concejo Municipal—
gque cnntenéa su criterio, con un plamo no menor de trein-—
ta (30) dfasy y

3)e= E1 Concejo Municipal darf curso a la decisién de enmiemda~

°  por medio de un Acuerdo.
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CAPITULO =5

- DE LA INTERPRETACION .-

ART, 61.-INTERPRETACION.~ Cuando se interprete o ejecute lo previsto por
este Reglamento, debe entenderse que constitu-

ye las minimas necesidades para promover la salud plblica, la sg
guridad, la comodidad, la convivencia y bienestar general de la
comunidad y que excepto en el caso de que se haga menciln no se
intenta en este Reglamento revocar, anular, o abrogar, © en nin-
guna forma interferir cualgquier servidumbre, contrato o arrenda-
miento entre dos o varias partes. En los casos de que este He -
glamento imponga una restriccién mayor en la construceidn, re -

construccibn, uso, traslado, alteracibén o ampliacidén de edifi -
cios, 0 el uso de estos o la proniedad en las zonas que aguf se—
contemplan, la restricciSnmyor primar§ sobre los reglamentos, -

permisos y dem&s disposiciones de carfcter municipal.

Art. 62.-Todas las dependencias del Municipio y los empleados pfiblicos =
con autoridad para dar permisos o licencias, deberfin hacerlo con
forme a lo establecido por este Reglamento y no darfn permisos o
licencias para usos, edificios o pertenencias en conflicto, con-
este Reglamento y si asf lo hiciere, tales permisos o licencias-
serfn nulag. Serf de competencia de la Oficina de Planeacidn lu-
nicipal la aplicacibn de las partes de este Reglamento que no se
determinan especfficamente a la Junta de Planeacidén Municipal o
2l Concejo Municipal. ¥

Art, 63,~Toda palsabra usada en singular en este R glamento, se entenderé-
que tambifn incluye el plural, cuando asi lo justificara su usoj
en igual forma el masculino, incluiré al femenino, y la palabra-
persona, incluirf tantola natural como la jurfdica, asociacidn,-

serporacifn o cualquier otra entidad.

= CAPITULO X




b Art. 65.~
J

‘-rto 66-"'

Arto 670-

m. 68."‘

Axt. 69.-

cie una obra nueva, reforme o adicione una construccién, o modi
fique un proyecto aprobado sin la correspondiente licencia mun#
cipal, serd sancionado con una Multa de dos mil quinientos pe =
sos ($ 2.500.00) y la construccidn serd sellada hasta que el in
fractor obtenga la licencia del casoe.

Si despues de sellada la obra se continfia sin Baber obtenido =
la licencia, se sancionari al infractor con multas sucesivas de
cinco mil ($ 5.000.00) pesose

Las sanciones previstas en los artfculos anteriores serfin apli-
cadas al propietario o al constructor de la obra, a juicio de -
la Junta de Plgneacién Municipal.

Todo propietario, areendatario o usuario que por sf, o por me —
dio de terceros, establezca uso que no esté conforme con las —
normas de este Reglamento, incurrirf en multas de veinte (Sﬂo-oo:
a Cinco mil ( § 5.000.00) Dpesosy que se impondrén teniendo en -

cuenta el avalfio catastral del inmuecble. Ademfés el establecimign
to serd sellado, hasta que el infractor obtenga el permiso de -

uso correspondiente o se someta al ya expedido.

En caso de reincidencia, si la priméra sancién hubiere sido in-

ferior a dos mil ( $ 2.000.00) pesos, podré imponerse el doble.

Si la primeras sancién hubiere sido de dos mil ( $ 2.000.00) pe-

sos o més podrd imponerse el méximo de la multa. =

Compete a las Imspecciones Hunigipalea de Policfa el conocimien
to de las infracciones al presente Reglamento y disponér la -
aplicabilidad de las sanciones al tenor de lo establecido en la
Ley 81 de 1.960 y al C8digo de Policfa de Santander.

Mientras el Organismo de Planeacidén Municipal entra a funcionar,
las dscisiones sefialadas en el presente Reglamento a la Junta-
de Planeacién Municipal, serfn tomadas por el Consejo T8cnico =
de la Secretarfa de Obfas Pfiblicas.

Zste Acuerdo rige desde la fecha de su sancién y deroga las dis

posiciones que le sean contrarias.
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treinta y un dfas del mes de mayo de mil novecientos sesenta y seis.

/ SPVe

B1 Presidente,

Bl Secretario,

CERTIPFPICAN

Que el anterior Acuerdo nfmero 0ll, fu# discutido y aprobado en
tres (3) sesiones verificadas en distintos dfas, de conformidad-
con el artfculo 62 de la Ley 89 de 1.936.—

Bucaramanga, Junio primero de mil novecientos sesenta y seis.

Z1 Presidente,

El Secretario,

A,

GHRIALL -I.Miw._;hl .




mpor el cual se reglamenta el mso de Ba terrm en la ciudad y se dictan —
otras dispsociones sobre la meteria,

-

ALCALDIA MUNXCIPAL

Bucaramanga, Junio siete de mil novecientos segeh
o, 18

e, el /‘f =

GERARDO SILVA VALDERRAMA

1A ALCALUIA DE BUCARAMANGA

. ; ¢l .
C e rLidhfidiea s

Mayo treinta y uno de mil novecientos -

que el anterior Acuerdo N°Qll de
Conce jo Municipal, fué promulgado en-

sesenta v seis, expedido por el H.
el dfa de hoy.-

Bucaramanga, Junio siete @_m}noveg;ﬁfé%a y seis.-
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